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UCHWALA NR XXVI/371/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Pielgrzymowice w gminie Pawtowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z
2001 roku z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003 roku, poz. 717), na wniosek Woijta, po stwierdze-
niu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Pawtowice przyjetego uchwatg nr XXXV/240/97
Rady Gminy Pawtowice z dnia 28.11.1997 r., po pozy-
tywnym zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i
Mienia Komunalnego oraz Komisje Dziatalno$ci Spo-
tecznej

Rada Gminy Pawtowice
uchwala:

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
czesci sotectwa Pielgrzymowice
w gminie Pawtowice

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-
tach:

Rozdziat 1: Ustalenia ogdlne, dotyczace catego ob-
szaru objetego planem,

Rozdziat 2: Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw
o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

Rozdziat 3: Przepisy kohcowe.

Rozdziat 1

Ustalenia ogolne, dotyczace catego obszaru
objetego planem

81
Przepisy ogélne

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czes$ci sotectwa Pielgrzymowice w gminie Pawto-
wice zwany dalej ,planem” obejmuje fragment
sotectwa, ktdérego granice, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, stanowia:

a) od strony poétnocnej — granica z Miastem Ja-

strzebie Zdroj,

b) od strony wschodniej — ulica Ruptawska,

c) od strony potudniowej — ulice: gen. Wt. Sikor-
skiego, Rzeczna,

d) od strony zachodniej— granicaz Gming Zebrzy-
dowice, granica z Miastem Jastrzebie Zdrgj.

. Plan zawiera czes¢ tekstowa, ktorej tresé stanowi

niniejsza uchwata i czes¢ graficzng w formie ry-
sunku planu miejscowego wykonanego w skali
1:1000, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

. Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawtowice o sposobie

rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawtowice o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

. W czesci graficznej planu obowigzujg nastepujagce

oznaczenia:

1) Granica obszaru objetego planem miejsco-
wym,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przez-
naczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

3) Numery porzgdkowe i symbole literowe te-
rendbw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4) Linie zabudowy nakazane oraz nieprzekraczal-
ne,

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pOzniejszymi zmia-
nami);

2) Przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozu-
mieé ustalony w planie sposéb uzytkowania w
obrebie terenu wydzielonego liniami rozgrani-
czajacymi;

3) Jednostce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
obszar opatrzony symbolem literowym, o kto-
rym mowa w 8§ 2 ust. 1;

4) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
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mieé powierzchnie poziomego rzutu najwiekszej
kondygnacji naziemnej budynku, liczonej po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych;

5) Linii zabudowy nakazanej— nalezy przez to ro-
zumie¢ linie regulujgcg usytuowanie zabudowy
na dziatce budowlanej, do ktoérej $ciana fron-
towa budynku powinna przylegaé¢ na catej jej
dtugosci, z dopuszczeniem: wykuszy, balkonow,
ryzalitbw oraz wysuniecia przed lub za nakazang
linie zabudowy na gteboko$é nie przekraczajgca
1,5m, maksymalnie 30% dtugosci Sciany;

6) Linii zabudowy nieprzekraczalnej— nalezy przez
to rozumie¢ linie regulujagcg maksymalny zasieg
zabudowy na dzialce.

§2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

Ustala sie przeznaczenie terenu w obrebie jed-

nostek wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi, oznaczonych nizej wymienio-

nymi symbolami:

1) 1.MN -20.MN - tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

2) 1.MN,RM - 11.MN,RM - tereny zabudowy
mieszkaniowo-rolniczej,

3) 1.RM - 21.RM - tereny zabudowy zagrodo-

wej,

4) 1.PU - tereny obiektow produkcyjnych i
ustug,

5) 1.KDD —4.KDD - tereny drog publicznych klasy
dojazdowej,

6) 1.KDw — 17.KDw - tereny dré6g wewnetrz-
nych,

7) 1.R — 15.R - tereny rolnicze, w tym obszary
wskazane do zalesienia,

8) 1.ZL - 17.ZL - lasy,

9) 1.ZE - 20.ZE - tereny ciagow ekologicznych.

. Szczegdblne zasady zagospodarowania terendw,

okreslono w ustaleniach szczeg6towych dotycza-
cych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zawartych w rozdzia
le 2.

. We wszystkich terenach moze wystepowaé

uzytkowanie w postaci: wewnetrznej obstugi
komunikacyjnej, parkingdw ogdlnodostepnych,
urzgdzen infrastruktury technicznej i stuzacych
ochronie srodowiska, zieleni izolacyjnej i urzadzo-
nej w tym urzadzenia rekreacji i wypoczynku — o
ile nie sg wykluczone przedmiotowo w ustaleniach
okreslonych w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaty.
§3

Zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego

1. W celu ochrony i poprawy tadu przestrzennego

oraz zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju so-

tectwa, ustala sie:

1) Wiodace funkcje zagospodarowania obszaru
objetego planem:

a) funkcje rolnicza, z ukierunkowaniem profilu
dziatalno$ci rolniczej na uprawy ekologiczne,
gospodarke rybacka, gospodarke lesna,

b) funkcje ekologiczna i ochronna, w stosunku
do lokalnych wartosci krajobrazu i Srodowi-
ska przyrodniczego, w tym ciggdéw dolinnych
oraz kompleksow lesnych,

2) Uzupetniajace funkcje zagospodarowania ob-
szaru objetego planem:

a) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa zwigza-
ng z dziatalnoscig agroturystyczng przy za-
chowaniu naturalnego krajobrazu i warun-
kéw srodowiskowych,

b) funkcje mieszkaniowa zwigzang zaréwno z
kontynuacja produkcji rolnej jak i stuzaca
poprawie warunkéw mieszkaniowych lud-
nosci sotectwa Pielgrzymowice.

2. Ustala sie obowigzek uzytkowania terenéw zwig-

zanych z funkcjami uzupetniajgcymi w sposob,
ktéry nie ogranicza warunkdw rozwoju wiodgcych
funkcji obszaru.

. Ustala sie usytuowanie budynkdéw w obrebie

dziatki budowlanej wraz z innymi elementami za-

gospodarowania — jak ogrodzenia, zielen i obiekty

matej architektury, z uwzglednieniem nastepuja-
cych zasad:

1) Nalezy zapewnié¢ harmonijne wkomponowanie
w otoczenie, uwzgledniajgc potozenie i uksztat-
towanie terenu, a w szczegolnosci:

a) widocznosé z drég publicznych i ekspono-
wanych miejsc,

b) ochrone krajobrazu i atrakcyjnych panoram
widokowych.

2) Budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w
gtebi terenu za budynkami mieszkalnymi,

3) Ogrodzenia od strony ulicy nalezy wykonywa¢é
dostosowujac materiaty i kolorystyke do archi-
tektury budynku,

4) Dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez
otworow okiennych lub drzwiowych wzgledem
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m, lub
b) bezposrednio przy tej granicy.

. Formai gabaryty budynkéw powinny nawigzywac

do cech lokalnej tradycji architektonicznej i warto-

$ciowych elementdéw otaczajacej zabudowy, przy

czym:

1) Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w formie budynkéw wolno
stojgcych lub budynkéw w zabudowie bliznia-
czej,
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2) Zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w formie zabudowy szerego-
wej lub innej zabudowy zwartej przekraczajgcej
w ciggu 2 budynki mieszkalne.

5. Rozwigzania architektoniczne, w tym materiaty i ko-

lorystyka dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej

architektury w obrebie dziatki budowlanej, powin-

ny by¢ ksztattowane w sposéb zharmonizowany

i ujednolicony z uwzglednieniem nastgpujgcych

zasad:

1) Nalezy stosowaé kolory elewacji o niskiej in-
tensywnosci zabarwienia, takie jak biel, jasne
odcienie: z6tci, czerwieni, zieleni, bezu, brazu,
szaros$ci lub pochodne tych koloréw.

2) Na pokryciach dachéw nalezy stosowac¢ da-
chéwke ceramiczng, betonowg lub blache
dachowkowsg z fakturg imitujgcg dachdéwke,
o kolorystyce w odcieniach czerwieni, bragzu,
grafitu.

3) Ogrodzenia od strony ulicy nalezy wykony-
wac dostosowujgc rozwigzania materiatowe i
kolorystyczne do architektury budynku, w szcze-
golnosci zakazuje sie ksztattowania ogrodzen z
wykorzystaniem prefabrykatéw betonowych.

. Zakazuje sie umieszczania reklam wielkoprzestrzen-

nych typu billboard w catym obszarze planu.

§4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu powinno
mie¢ charakter nieucigzliwy dla srodowiska, oraz
nie kolidujacy z funkcjg mieszkaniowg. Zakazuje
sie wykorzystywania terenu na cele funkcji zwia-
zanych ze sktadowaniem, a takze gromadzeniem
lub przetwarzaniem odpadéw, w tym np.: ztomu,
zuzytych pojazdéw, maszyn, urzgdzen, opakowan,
paliw lub innych materiatbw mogacych stanowié
zagrozenie w przypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do srodowiska.

. Realizacja uzytkowania mogacego prowadzi¢ do
zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i pod-
ziemnych, w szczegolnosci dotyczgcego parkingow
i drog, wymaga zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych.

. Préchniczg warstwe gleby, zdjeta w zwigzku z
prowadzeniem robo6t budowlanych, nalezy po
zakonczeniu tych robot rozplantowaé w granicach
dziatki budowlanej, w sposéb zapewniajgcy mini-
malng migzszosé 10 cm na terenie ptaskimi 15 cm
na skarpach.

. Masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy
nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu
spetniajacych funkcje uzytkowe, estetyczne i izo-

1.

lujgce poszczegolne nieruchomosci od drég.
Nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajo-
brazu kulturowego i srodowiska przyrodniczego,
a w szczegolnosci ochrone komplekséw lesnych,
naturalnych skupisk zadrzewien i zakrzewien
Srodpolnych, zespotow stawdw i dolin lokalnych
potokéw i ciekow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 1.MN - 20.MN oraz tere-
ny zabudowy mieszkaniowo-rolniczej oznaczone
symbolami: 1.MN,RM - 11.MN,RM, zalicza sie do
terendw zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisow o ochronie przed hatasem.

§5

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

. Przestrzenie publiczne w obszarze planu stanowig

sktadnik elementéw zagospodarowania takich jak:
przyuliczna zielen, urzadzenia techniczne zwigzane
z obstuga drogi, ogrodzenia, zieleh przydomowa,
nosniki reklamowe, fasady budynkow zwigzanych
z ksztattowaniem ciggdéw ulicznych w szczegol-
nosci dotyczacych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 3.KDW i
4.KDW (fragment ul. Borowej).

W terenach drog publicznych dopuszcza sie loka-
lizacje $ciezki rowerowej.

Nosniki reklamowe nalezy ksztattowac¢ z uwzgled-
nieniem nastepujacych ustalen:

1) Zakazuje sie umieszczania no$nikow reklamo-

wych:

a) w sposo6b stwarzajgcy utrudnienia w komu-
nikacji kotowej, rowerowej i pieszej,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakéw drogowych lub w sposob utrudnia-
jacy ich odczytanie,

c¢) na drzewach i na terenach zieleni, za wyjat-
kiem tablic i znakow informacyjnych zwigza-
nych z funkcja terenu,

d) na obiektach i urzagdzeniach infrastruktury
technicznej,

e) na ogrodzeniach i dachach budynkow.

2) Zakazuje sie wykonywania napiséw bezpo-
$rednio na dachach, $cianach budynkéw oraz
ogrodzeniach.

§6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okre$lono w ustaleniach szczegoétowych
dotyczacych terendw o ré6znym przeznaczeniu lub
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réznych zasadach zagospodarowania zawartych w
rozdziale 2.

. Okreslone w rozdziale 2 parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu nalezy stosowaé réwniez przy rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie obiektu budowlane-
go.

§7

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. W catym obszarze planu mogg by¢ wydzielone
dziatki pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
. Dopuszcza sie wydzielanie nowej dziatki na cele
drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci wy-
noszgcej 5,5m.

. Dlaistniejgcych w obszarze planu dziatek budow-
lanych o powierzchni mniejszej od 1100m? ustala
sie mozliwo$¢ podziatu oraz dokonywania scalen
i ponownych podziatéw w szczegdlnosci dziatek o
nieprawidtowych parametrach dla realizacji samo-
dzielnej zabudowy, pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni dziatki = 500m?,

2) minimalnej szerokosci frontu dziatki = 17m.

. W innych przypadkach niz wymienione w pkt 3
zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonych symbolami: 1.MN - 20.MN
oraz zabudowy mieszkaniowo-rolniczej oznaczo-
nych symbolami: 1.MN,RM - 11.MN,RM, zostaty
okreslone w rozdziale 2 odpowiednio dla jednostek
~MN” w 8 11, ust. 3, pkt 2, oraz dla jednostek ,MN,
RM” w 8 12, ust. 3, pkt 2

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

. Ustala sig, ze podstawowy uktad komunikacyjny
dla obszaru planu stanowig tereny drog publicz-
nych klasy D (dojazdowa) o minimalnej szerokosci
wynoszgcej 10m oznaczone symbolami:

1) 1.KDD - ulica Brzezinska,

2) 2KDD - ulica Daszynskiego,
3) 3.KDD - ulica Gruntowa,
4) 4. KDD - fragment ulicy Borowej.

. Ustala sig, ze pozostate wyznaczone dla obszaru
planu tereny drég wewnetrznych oznaczone sym-
bolami 1.KDw — 17.KDw stanowig uzupetnienie dla
podstawowego uktadu komunikacyjnego okreslo-
nego w ust. 1.

. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych w obrebie
dziatki budowlanej z uwzglednieniem okres$lone-
go ponizej minimalnego wskaznika liczby miejsc
parkingowych wynoszgcego dla:

1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2

miejsca na budynek, w tym 1 miejsce w ga-
razu, przy czym w przypadku wystepowania
funkcji okreslonych w pozostatych punktach,
w szczegolnosci funkcji ustugowych, zgodnie z
okreslonymi dla tych funkcji wskaznikami,

2) budynku zwigzanego z dziatalnosciag agro-
turystyczng, — 1 miejsce na pomieszczenie
mieszkalne oraz 1 miejsce na dwoch pracow-
nikoéw, przy czym w przypadku wystepowania
funkcji okreslonych w pozostatych punktach,
w szczegolnosci funkcji gastronomii, zgodnie
z okreslonymi dla tych funkcji wskaznikami,

3) mieszkania — 1 miejsca na mieszkanie,

4) lokalu uzytkowego przeznaczonego na po-
trzeby ustug, w tym takze funkcji biurowych i
socjalnych, z zastrzezeniem dalszych ustalen
— 1 miejsce na 20m?2 powierzchni ogdlnej lokalu
uzytkowego oraz 1 miejsce na dwdch pracow-
nikow,

5) lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby
handlu, w tym takze funkcji biurowych i socjal-
nych — 1 miejsce na 25m? powierzchni sprzedazy
oraz 1 miejsce na dwoéch pracownikéw,

6) lokalu uzytkowego przeznaczonego na potrzeby
gastronomii, w tym takze funkcji biurowych
i socjalnych — 1 miejsce na 5m? powierzchni
ogblnej, lub 1 miejsce na cztery stanowiska
konsumpcyjne oraz 1 miejsce na dwbdch pra-
cownikow,

7) obiektu produkcyjno-ustugowego do 200m?
powierzchni ogélnej — 2 miejsca na obiekt oraz
1 miejsce dla jednego samochodu dostawcze-
go lub jednego ciezarowego oraz 1 miejsce na
dwoéch pracownikdéw, przy czym w przypadku
wystepowania funkcji okreslonych w pozosta-
tych punktach, w szczegolnosci handlu, w tym
takze funkcji biurowych i socjalnych zgodnie z
okreslonymi dla tych funkcji wskaznikami.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode —z istniejgcej i przewidzianej

do rozbudowy sieci wodociggowe;j.

. Zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej i przewidzianej

do rozbudowy sieci gazociggdéw $rednio- i nisko-
preznych.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejace;j

i przewidzianej do rozbudowy sieci elektroenerge-
tycznej.

. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do projekto-

wanej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w ust. 6.

. Odprowadzenie $ciekdéw deszczowych — do

projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z za-
strzezeniem ustalen zawartych w ust. 7.
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6. Dopuszcza sie realizacje indywidualnych biolo- 8§11
gicznych oczyszczalni $ciekdw oraz gromadzenie
nieczystosci w szczelnych zbiornikach, zzapewnie-
niem mozliwos$ci wywozu, przy czym ustala sie:
1) minimalng pojemnos$¢ zbiornikdw w momencie

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN - 20.MN
ustala sie:
1. Przeznaczeniem terenu jednostek oznaczonych

oddawania obiektu do uzytku, ktéra powinna
wystarcza¢ na co najmniej 14-dniowy okres
gromadzenia nieczystosci, przy uwzglednieniu
funkcji obiektu oraz liczby jego obecnych i prze-
widywanych uzytkownikow,

2) obowigzek podtaczenia do sieci kanalizacji sa-
nitarnej po jej wybudowaniu.

7. Wody opadowe z parkingbéw, garazy i drog powin-

ny byé odprowadzane w sposéb umozliwiajgcy ich

podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanali-

zacji gminnej.

. Systemy grzewcze wykorzystywane do ogrzewania

pomieszczen i uzyskania cieptej wody uzytkowej w

nowych oraz modernizowanych budynkach musza

zapewniaé ograniczenie emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, poprzez wyposazenie

w urzgdzenia takie jak:

1) Kotty opalane gazem lub olejem opatowym,

2) Kotty lub instalacje grzewczg elektryczng,

3) Nisko emisyjne kotty opalane paliwem statym,

lub poprzez wykorzystanie systemdw opartych na

niekonwencjonalnych zrédtach energii.

. Ustala sie ogdlne zasady rozbudowy i modernizacji

systemoéw infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2) Projektowane sieci infrastruktury technicznej
nalezy w miare mozliwosci prowadzié w liniach
rozgraniczajacych drogi.

3) W wypadku, w ktorym nie ma mozliwosci
zachowania zasady okreslonej w ust. 1, dopusz-
cza sie zmiane przebiegu sieci oraz potozenia
urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej,
jak réwniez lokalizacje nowych sieci, urza-
dzen i obiektow infrastruktury technicznej, we
wszystkich obszarach w spos6b umozliwiajagcy
realizacje ustalonego w planie zagospodarowa-
nia terenu.

8§10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych

ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

symbolami 1.MN - 20.MN jest zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna, przy czym:

1) Dopuszcza sie wykorzystanie terenu na potrze-
by:

a) ustug —czes$¢ budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego w ramach wydzielonego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku,

b) dziatalnosci agroturystycznej w tym ustug
gastronomii — budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego oraz istniejgcych w obrebie
dziatki budowlanej zabudowan, z wyklucze-
niem realizacji nowych budynkow, przy czym
dziatalno$c¢ ta nie moze zaistnie¢ samodziel-
nie bez uzytkowania zwigzanego z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu dziatki
budowlanej na potrzeby urzadzen i terenéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych zwigzanych
z dziatalnoscig agroturystycznag.

3) Dopuszcza sie hodowle drobnego inwentarza i
drobiu wytacznie na wtasny uzytek, nie stano-
wigca przedmiotu dziatalnosci gospodarczej;

4) Dziatalno$¢ ustugowa i wytwércza zwigzana z
przetwdrstwem rolnym oraz agroturystyczna a
takze zwigzana z ustugowym wykorzystaniem
czesci budynkdéw nie powinna stwarza¢ ucigz-
liwosci w stosunku do sgsiadujacej zabudowy
mieszkaniowej w szczeg6lnosci dotyczacej
wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni
lub swiatta o duzym natezeniu,

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Ustala sie udziat powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wynoszacy nie wiecej niz 30%.

2) Ustala sie udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynoszacy nie mniej niz 50%.

. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

z uwzglednieniem ustalen ogdlnych zawartych w

rozdziale 1, obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowa-
nia dopuszcza sie pod warunkiem petnego

Ustala sie 0% stawke procentowg stuzacg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

zaspokojenia potrzeb parkingowych planowa-
nego zagospodarowania i uzytkowania terenu
w ramach ustalonego w ust. 1 przeznaczenia,
uwzgledniajgc minimalny wskaznik liczby
miejsc parkingowych, okreslony w rozdziale 1
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow — 88, ust. 3.
0 ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych 2) Zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem wy-
zasadach zagospodarowania dzielenia nowej dziatki budowlanej zgodnie z

Rozdziat 2
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ustaleniami zawartymi w rozdziale 1 -8 7, oraz

z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

b) w przypadku realizacji budynkéw wolno
stojacych:

— powierzchnia dziatki powinna wynosié¢
nie mniej niz 700m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —
18m.

c) w przypadku realizacji budynkow bliznia-
czych:

— powierzchnia dziatki powinna wynosi¢
nie mniej niz 500m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —
12m.

3) Dziatalno$¢ ustugowa i wytwédrcza zwigzana z
przetwdrstwem rolnym oraz agroturystyczna a
takze zwigzana z ustugowym wykorzystaniem
czesci budynkoéw, nie powinna stwarzaé ucigz-
liwosci w stosunku do sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej w szczegdlnosci dotyczacej
wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni
lub $wiatta o duzym natezeniu,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem nastepujacych

ustalen:

1) Ustala sie wysokos$ci zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych wynoszacg od 2 do 3 kondygnacji,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
wynoszgcg maksymalnie 2 kondygnacje, z
zastrzezeniem iz druga kondygnacja uksztat-
towana bedzie w formie poddasza uzytko-
wego, przy czym przyjmuje sie¢ maksymalng
wysoko$¢ kondygnacji wynoszacg 3m.

2) Ustala sie ksztattowanie geometrii dachu w
formie dachéw spadzistych z zachowaniem sy-
metrycznych katéw nachylenia potaci dachowej,
przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych kat nachylenia potaci powinien wynosié¢
od 30° do 45°,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych
i wiat kgt nachylenia potaci powinien wyno-
si¢ od 15° do 45°,

c) w przypadku tgczenia budynkdéw garazowych
i gospodarczych z budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym kat nachylenia potaci powi-
nien wynosi¢ od 30° do 45°.

§12

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN,RM -
11.MN,RM ustala sie:

1.

Przeznaczeniem terenu jednostek oznaczonych
symbolami 1.MN,RM — 11.MN,RM jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa za-

grodowa, przy czym:
1) Dopuszcza sie uzytkowanie terenu na potrzeby

dziatalnosci ustugowej i wytworczej zwigzanej z
przetworstwem rolnym z mozliwoscig hodowli
drobnego inwentarza i drobiu,

2) Dopuszcza sie wykorzystanie terenu na potrze-
by:

a) ustug —czes¢ budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego w ramach wydzielonego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 40% powierzchni catkowitej
budynku,

b) dziatalnosci agroturystycznej w tym ustug
gastronomii — budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego oraz istniejagcych w obrebie
dziatki budowlanej zabudowan z mozliwo-
$cig realizacji nowych budynkow, przy czym
dziatalno$¢ ta nie moze zaistnie¢ samodziel-
nie bez uzytkowania zwigzanego z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

c¢) dziatalnosci rolniczej, ogrodniczej i sadow-
niczej.

3) Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu dziatki
budowlanej na potrzeby urzadzen i terenéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych zwigzanych
z dziatalnoscig agroturystyczna.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Ustala sie udziat powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wynoszacy nie wiecej niz 35%.

2) Ustala sie udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynoszacy nie mniej niz 45%.

. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

z uwzglednieniem ustalen ogdlnych zawartych w

rozdziale 1, obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowa-
nia dopuszcza sie pod warunkiem petnego
zaspokojenia potrzeb parkingowych planowa-
nego zagospodarowania i uzytkowania terenu
w ramach ustalonego w ust. 1 przeznaczenia,
uwzgledniajagc minimalny wskaznik liczby
miejsc parkingowych, okreslony w rozdziale 1
— 88, ust. 3.

2) Zabudowe dopuszcza sie pod warunkiem wy-
dzielenia nowej dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 1 -8 7, oraz
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) w przypadku realizacji budynkéw wolno
stojacych:
— powierzchnia dziatki powinna wynosi¢
nie mniej niz 900m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —
20m.
b) w przypadku realizacji budynkow bliznia-
czych:
— powierzchnia dziatki powinna wynosi¢
nie mniej niz 600m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —
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14m.

3) Dziatalno$¢ ustugowa i wytwédrcza zwigzana z
przetworstwem rolnym wykorzystujgca teren
dziatki lub zlokalizowane na niej budynki, a takze
miejsca ditugotrwatego parkowania i parkingi
dla samochodow cigezarowych, powinny by¢
odseparowane wizualnie zielenig zimozielong
od sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej,

4) Dziatalno$¢ ustugowa i wytwodrcza zwigzana z
przetworstwem rolnym oraz agroturystyczna a
takze zwigzana z ustugowym wykorzystaniem
czesci budynkoéw, nie powinna stwarzaé ucigz-
liwosci w stosunku do sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej w szczegodlnosci dotyczacej
wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni
lub $wiatta o duzym natezeniu,

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

nalezy realizowac z uwzglednieniem nastepujgcych

ustalen:

1) Ustala sie wysokosci zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzin-
nych oraz zwigzanych z dziatalno$cig agro-
turystyczng wynoszacg od 2 do 3 kondygna-
cji,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych,
wynoszgcg maksymalnie 2 kondygnacje,
przy czym przyjmuje sie maksymalng wyso-
kosé kondygnacji wynoszacg 3m.

2) Ustala sie ksztattowanie geometrii dachu w
formie dachéw spadzistych z zachowaniem sy-
metrycznych katéw nachylenia potaci dachowej,
przy czym:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzin-
nych oraz zwigzanych z dziatalno$cig agro-
turystyczng kat nachylenia potaci powinien
wynosi¢ od 30° do 45°,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych
i wiat kgt nachylenia potaci powinien wyno-
si¢ od 15° do 45°,

c¢) w przypadku tgczenia budynkdéw garazowych
i gospodarczych z budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym lub budynkiem zwigzanym
z dziatalnoscig agroturystyczng kat nachyle-
nia potaci powinien wynosi¢ od 30° do 45°.

§13

rodzinnego w ramach wydzielonego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 40% powierzchni catkowitej
budynku,

b) dziatalnosci agroturystycznej w tym ustug
gastronomii — budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego oraz istniejagcych w obrebie
dziatki budowlanej zabudowan,

c) dziatalnosci rolniczej, ogrodniczej i sadow-
niczej.

3) Dopuszcza sie mozliwo$é realizacji nowych
budynkdéw wykorzystywanych na potrzeby
okreslone w pkt 1i 2, z zastrzezeniem pkt 6)

4) Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu dziatki
budowlanej na potrzeby urzadzen i terenéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych zwigzanych
z dziatalnoscig agroturystycznag.

5) Dla terenéw oznaczonych symbolem 17.RM i
18.RM zakazuje sie budowy nowych obiektéw
budowlanych a takze rozbudowy, nadbudo-
wy, przebudowy istniejgcych oraz odbudowy
obiektéw budowlanych, przy czym dopuszcza
sie wykonywanie remontow.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Ustala sie udziat powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wynoszgcy nie wiecej niz 40%.

2) Ustala sie udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynoszacy nie mniej niz 35%.

. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

z uwzglednieniem ustalen ogdlnych zawartych w

rozdziale 1, obejmujg nastepujace ustalenia:

1) Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspo-
kojenia potrzeb parkingowych planowanego
zagospodarowania i uzytkowania terenu w
ramach ustalonego w ust. 1 przeznaczenia,
uwzgledniajagc minimalny wskaznik liczby
miejsc parkingowych, okreslony w rozdziale 1
— 88, ust. 3.

2) Dziatalno$¢ ustugowa i wytwodrcza zwigzana z
przetworstwem rolnym wykorzystujgca teren
dziatki lub zlokalizowane na niej budynki, a takze
miejsca dtugotrwatego parkowania i parkingi
dla samochodow ciezarowych, powinny by¢

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.RM - 21.RM
ustala sie:

odseparowane wizualnie zielenig zimozielong
od sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowe;j lub

1. Przeznaczeniem terenu jednostek oznaczonych

symbolami 1.RM — 21.RM jest zabudowa zagro-

dowa, przy czym:

1) Dopuszcza sie uzytkowanie terenu na potrzeby
dziatalnosci ustugowej i wytworczej zwigzanej
z przetworstwem rolnym,

2) Dopuszcza sie wykorzystanie terenu na potrze-
by:
a) ustug —cze$¢ budynku mieszkalnego jedno-

zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig agrotury-

styczna.

3) Dla prowadzonej dziatalno$ci rolniczej i gospo-
darczej ustala sie:

a) zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami
wod powierzchniowych i gleby. Intensyfika-
cje produkcji rolniczej dopuszcza sie wytgcz-
nie pod warunkiem zabezpieczenia wbd
przed zanieczyszczeniem.
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b) prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z prze-
pisami o rolnictwie ekologicznym.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem nastepujacych

ustalen:

1) Ustala sie wysokos$ci zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych oraz zwigzanych z dziatalnoscig agro-
turystyczng wynoszgca od 2 do 3 kondygna-
cji,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych,
ustugowych wynoszgcg maksymalnie 2
kondygnacje, przy czym przyjmuje si¢ mak-
symalng wysokos$¢ kondygnacji wynoszaca
3m.

2) Ustala sie ksztattowanie geometrii dachu w
formie dachéw spadzistych z zachowaniem sy-
metrycznych katéw nachylenia potaci dachowej,
przy czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych oraz zwigzanych z dziatalnoscig agro-
turystyczna kat nachylenia potaci powinien
wynosi¢ od 30° do 45°,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych,
ustugowych i wiat kat nachylenia potaci
powinien wynosié¢ od 15° do 45°,

c) w przypadku tgczenia budynkéw garazo-
wych, gospodarczych, ustugowych z budyn-
kiem mieszkalnym jednorodzinnym lub
budynkiem zwigzanym z dziatalnoscig agro-
turystyczng kat nachylenia potaci powinien
wynosi¢ od 30° do 45°.

8§14

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P, U ustala sie:

1.

Przeznaczeniem terenu jednostki oznaczonej sym-
bolem 1.P, U sg tereny obiektéw produkcyjnych i
ustug zwigzanych ze wstepng obrobka drewna

surowegdo i produkcja wyrobdéw tartacznych oraz
dziatalnoscig ustugowg zwigzang z prowadzong

produkcjg w szczegolnosci w zakresie impregnacji

drewna i handlu. Ustala sie mozliwo$¢ wykorzy-

stania terenu na potrzeby:

1) Mieszkaniowe w budynku mieszkalnym jed-
norodzinnym lub w ramach wydzielonego
mieszkania w budynku ustugowym,

2) Ustugowe zlokalizowane w budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym, przy czym catkowita

budowlanej wynoszgcy nie mniej niz 25%.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

z uwzglednieniem ustalehn ogdlnych zawartych w

rozdziale 1, obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspo-
kojenia potrzeb parkingowych planowanego
zagospodarowania i uzytkowania terenu w
ramach ustalonego w ust. 1 przeznaczenia,
uwzgledniajagc minimalny wskaznik liczby
miejsc parkingowych, okreslony w rozdziale 1
— 88, ust. 3.

2) Dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa, a takze
miejsca dlugotrwatego parkowania i parkingi
dla samochodow ciezarowych, oraz miejsca
sktadowania i magazynowania drewna powinny
by¢ odseparowane wizualnie zielenig zimozie-
long od sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej
i od terendw drog publicznych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

nalezy realizowac z uwzglednieniem nastepujgcych

ustalen:

1) Ustala sie wysokosci zabudowy:

a) dla obiektéw produkcyjnych i ustugowych
wynoszgcg maksymalnie 2 kondygnacje,

b) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzin-
nych wynoszgca od 2 do 3 kondygnacji,

c¢) dla budynkdéw garazowych, gospodarczych,
wynoszgcg maksymalnie 2 kondygnacje,
przy czym przyjmuje sie maksymalng wyso-
kosé kondygnacji wynoszacg 3m.

2) Ustala sie ksztattowanie geometrii dachu w
formie dachéw spadzistych z zachowaniem sy-
metrycznych katéw nachylenia potaci dachowej,
przy czym:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzin-
nych kat nachylenia potaci powinien wynosi¢
od 30° do 45°,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych
i wiat oraz obiektow produkcyjnych i ustu-
gowych kat nachylenia potaci powinien
wynosié¢ od 15° do 45°,

c) w przypadku tgczenia budynkéw garazo-
wych, gospodarczych, ustugowych z budyn-
kiem mieszkalnym jednorodzinnym lub
budynkiem zwigzanym z dziatalnoscig agro-
turystyczng kat nachylenia potaci powinien
wynosié¢ od 30° do 45°.

powierzchnie lokalu uzytkowego nie moze prze- 8§15
kroczy¢ 40% powierzchni catkowitej budynku.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.R - 15.R usta-
obejmujg nastepujgce ustalenia: la sie:
1) Ustala sie udziat powierzchni zabudowy w 1. Przeznaczeniem terenu jednostek oznaczonych
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej symbolami 1.R — 15.R sg tereny rolnicze, przy
wynoszacy nie wiecej niz 55%. czym:

2) Ustala sie udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

1) Ustala sie zakaz zabudowy budynkami miesz-
kalnymi,
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2) Dopuszcza sie budowe szklarni i innych obiek-
tow budowlanych lub urzgdzen stuzgcych
produkcji rolniczej jedynie w przypadku sa-
siedztwa z terenami zabudowy zagrodowej,
przy czym sgsiedztwo to nalezy rozumiec¢ jako
obszar wyznaczony przez promien nie wiekszy
niz 50m odmierzony od linii rozgraniczajgcej te-
reny oznaczone symbolami: ,MN,RM"” i ,RM”,
oraz z uwzglednieniem ustalen dotyczgcych
parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy zawartych w
ust. 2.

3) Ustala sie obszary wskazane do zalesiania, z za-
strzezeniem przepiséw odrebnych, wyznaczone
graficznie na rysunku planu w ramach terenéw
oznaczonych symbolem ,R”

4) Dopuszcza sie zalesianie pozostatych terenow
rolniczych cechujacych sie niskg klasg gruntu
lub wystepujgcych na stokach o nachyleniu
powyzej 12%, z zastrzezeniem przepisoéw od-
rebnych.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy nalezy realizowa¢ z
uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) Ustala sie udziat powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dopuszczonego pod
zabudowe obszaru, zgodnie z ust. 1, pkt 2),
wynoszacy nie wiecej niz 40%.

2) Ustala sie wysokos$ci zabudowy nie wyzszg niz
7m liczgc od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu przekrycia dachowego,

3) Ustala sie ksztattowanie geometrii dachu w
formie dachéw spadzistych z zachowaniem sy-
metrycznych katdéw nachylenia potaci dachowej
wynoszgcym od 15° do 45°.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem ustalen ogodlnych zawartych w
rozdziale 1, obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Dla prowadzonej dziatalnosci rolniczej i gospo-
darczej ustala sie:

a) zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami
wod powierzchniowych i gleby. Intensyfika-
cje produkcji rolniczej dopuszcza sie wytgcz-
nie pod warunkiem zabezpieczenia wod
przed zanieczyszczeniem.

b) prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z prze-
pisami o rolnictwie ekologicznym.

2) Przy zalesianiu gruntow nalezy uwzglednié
minimalng odlegtosci linii lasu od istniejgcej
zabudowy wynoszgcg 30m.

§16

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ZL — 17.ZL
ustala sie:

Przeznaczeniem terenu jednostek oznaczonych sym-
bolami 1.ZL — 17.ZL sg lasy. Gospodarke lesSng w
wyznaczonych jednostkach nalezy prowadzi¢ w spo-

sOb okreslony w planie urzgdzenia lasu.

§17

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ZE - 20.ZE
ustala sie:
1. Przeznaczeniem terenu jednostek oznaczonych

symbolami 1.ZE — 20.ZE s3 tereny ciggow ekolo-
gicznych zwigzane z ochrong lokalnych wartosci

przyrodniczych, przy czym:
1) Ustala sie wykorzystywanie terenu na potrze-
by:
a) Gospodarki rybnej na stawach hodowlanych,
w tym tworzenie nowych stawow,
b) Zalesiania gruntéw, z wykluczeniem zalesien
obszaréw dna dolin ciekdw oraz ze wskaza-
niem obsadzania drzewami i krzewami w
pierwszej kolejnosci brzegdéw ciekéw i sta-
wow
2) Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu na po-
trzeby:
a) Upraw rolniczych, ogrodniczych i sadowni-
czych,
b) Terendéw iurzgdzen rekreacyjno —wypoczyn-
kowych, w tym dopuszcza sie wykorzystanie
stawow w celach rekreacyjnych.

. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

z uwzglednieniem ustalen ogdlnych zawartych w

rozdziatach 1, obejmujg nastepujgce ustalenia:

1) Dla prowadzonej dziatalnosci rolniczej i gospo-

darczej ustala sie:

a) zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami
wod powierzchniowych i gleby. Intensyfika-
cje produkcji rolniczej dopuszcza sie wytacz-
nie pod warunkiem zabezpieczenia wod
przed zanieczyszczeniem,

b) prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z prze-
pisami o rolnictwie ekologicznym.

Ustala sie zakaz zabudowy.

3) Ustala sie zakaz realizacji w dolinach potokéw
jakiegokolwiek trwale potagczonego z gruntem
zainwestowania, za wyjgtkiem mostéw i innych
budowli hydrotechnicznych.

4) Przy zalesianiu gruntéw nalezy uwzglednié
minimalng odlegtosci linii lasu od istniejgcej
zabudowy wynoszgcg 30m.

N

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§18

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Paw-
towice.
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8§19 ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§20 PRZEWODNICZACY RADY

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej mgr Franciszek Dziendziel
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI1/371/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 czerwca 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PAWLOWICE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI SOLECTWA
PIELGRZYMOWICE W GMINIE PAWLOWICE
/OBSZAR. 14/.

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 20 pkt. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pb6zniejszymi zmianami), oraz § 12 pkt 16 i 17 Roz-
porzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Pawtowice
przyjmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu zawarte w tabelarycznym
wykazie uwag bedgcym zatgcznikiem do niniejszego
rozstrzygniecia, wraz z przedstawionym ponizej uza-
sadnieniem.

1. W wykazie uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod pozycijg 1

wystepuje:
e uwaga dotyczgca nieruchomosci oznaczonej nr
1214/22

Propozycja rozpatrzenia uwagi:

Proponuje sie uwzglednienie uwagi w zakresie przed-
stawionym na zatgczniku graficznym.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy dziatki nr 1214/22 przylegajg-
cej do linii rozgraniczajgcej teren przeznaczony pod
zabudowe oznaczony symbolem 5.MN. Projekt planu
przedstawiony do wytozenia nie przewidywat prze-
znaczenia mieszkaniowego na tym fragmencie dziat-
ki z uwagi na utrudnienia w zapewnieniu dostepu do
drogi (dziatka zlokalizowana w gtebi za pierwszg linig
zabudowy — nie ma bezposredniego potaczenia z
droga). Proponuje sie uwzglednienie uwagi w zakre-
sie bezposrednio przylegajacym do terenéw 5.MN o
powierzchni ok. 0,25ha (mozliwos$¢ wydzielenia trzech
dodatkowych dziatek budowlanych) wraz z wprowa-
dzeniem nowego przebiegu drogi wewnetrznej od ul.
Ruptawskiej umozliwiajgcej dostep do nowo wyzna-
czonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;j.

Zaproponowany przez projektantow planu
zakres uwzglednienia uwagi nie wymaga ponowienia

procedury oraz jest zgodny z ustaleniami studium.
Czesci terenu posiada zgode na przeznaczenie gruntu
rolnego na cele nierolnicze zgodnie z obszarem prze-
znaczonym pod zabudowe w starym, nieobowiagzujg-
cym planie ogélnym, a pozostata cze$¢ nie wymaga
tej zgody ze wzgledu na niewielkg powierzchnie.

2. W wykazie uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod pozycjg 2
wystepuje:

e uwaga dotyczgca nieruchomosci oznaczonej nr
848/22

Propozycja rozpatrzenia uwagi:

Proponuje si¢ uwzglednienie uwagi w zakresie przed-
stawionym na zatgczniku graficznym.

Uzasadnienie:

Nieruchomos$¢, podobnie jak w przypadku
dziatki 1214/22 (pozycja 1) nie posiada bezposrednie-
go dostepu do drogi. Projekt planu wyznacza jednak
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 7.KDw,
ktéra umozliwia dostep do omawianej dziatki. Dotych-
czasowy zakres zabudowy mieszkaniowej wyznaczo-
ny w planie do wytozenia uwzglednit juz po czesci
ztozong uwage — w zakresie wyznaczenia jednej dziat-
ki budowlanej. Z przeprowadzonej w trakcie wytozenia
rozmowy z wtascicielem wynikto, ze zakres wyzna-
czonych terenow jest za duzy na jedng dziatke budow-
lang a za maty na wydzieleni dwoch dziatek, dlatego
wnosi ona o powiekszenie terenow zabudowy miesz-
kaniowej, tak aby byta mozliwos$é wydzielenia dwoch
dziatek.

Zaproponowany przez projektantéw planu
zakres uwzglednienia uwagi dotyczy mozliwosci wy-
dzieleni dwéch dziatek (kazda o froncie dtugosci ok.
30m i pow. ok. 1250m?). Tak wyznaczona zmiana w
stosunku do projektu przedstawionego do wytozenia
nie wymaga ponowienia procedury, wykracza jednak
poza ustalenia starego, nieobowigzujgcego planu
0golnego — nie posiada wiec zgody na przeznaczenie
gruntu rolnego na cele nierolnicze. Jednak stosowna
zgoda na przeznaczenie gruntu rolnego na cele nie-
rolnicze, ze wzgledu na maty powierzchniowo obszar
— ok. 0,20ha, nie jest przy takim zakresie uwzglednie-
nia uwagi wymagana.

3. W wykazie uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod pozycja 2
wystepuje:

e uwaga dotyczgca nieruchomosci oznaczonej nr
839/15

Propozycja rozpatrzenia uwagi:
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Proponuje si¢ nieuwzglednienie uwagi i pozostawie-
nie dotychczasowego zakresy terendéw przeznaczo-
nych pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Dotychczasowy zakres zabudowy mieszkanio-
wej wyznaczony w planie przedstawionym do wyto-
zenia uwzglednit juz po czesci ztozong uwage, w za-
kresie wyznaczenia jednej linii zabudowy wzdtuz
ulicy Ruptawskiej. Tak wyznaczony fragment nie po-
siada potwierdzenie w studium oraz nie byt ujety w
poprzedniej edycji planu (nieobowigzujgcy plan ogol-
ny).

Zgodnie jednak z politykg gminy odnoszaca
sie do wyznaczania jednej linii zabudowy wzdtuz drog
publicznych posiadajacych niezbedne uzbrojenie w
infrastrukture techniczng, projekt planu wyznaczyt
takie tereny oznaczone symbolem 2.MN wzdtuz ul.
Ruptawskiej. Zakres wyznaczonych terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce 839/15
pozwoli na realizacje, zgodnie z zapisami planu,
dwoéch dziatek budowlanych przeznaczonych pod re-
alizacje zabudowy blizniaczej (szerokos$é frontu dziat-

ki ok 14,5m, pow. kazdej z dziatek ok. 700m?). Tereny
te byty objete wystgpieniem o zgode Ministra wtasci-
wego d/s Rolnictwa w zakresie gruntéw klasy Ill oraz
o0 zgode Wojewody w zakresie gruntow klasy 1V, ktére
to zgody stosownymi decyzjami zostaty udzielone.

Uwzglednienie uwagi dla catej dziatki nr
839/15 byto by razgco nie zgodne ze studium a tym
samych nie zgodne z procedurg sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
okres$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym. Zaproponowany przez projektan-
tow planu zakres terendéw mieszkaniowych na w/w
nieruchomosci proponuje sie pozostawié¢ w dotych-
czasowym ksztatcie.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel

Zataczniki:

— zatgcznik graficzny — lokalizacja i zakres uwzglednienia
uwag.

— tabelaryczny wykaz uwag.
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Dziennik Urzedowy

Poz. 2745

- 15604 —

Wojewodztwa Slgskiego Nr 102

|21zpusizq yazsivuel4 16w

AQvd AOVZOINAOM3IZHd

BIUSZOIAM
wadels z wAupobz
aisanez m nueid
Ua|elIsn 91UsIMEIS0ZOd

euolupd|bzmnaiu

euolupd|bzmnaiu

q'g
wa|0quAs auozoeuzo
azalujos Auaia|

eysmeldny °|n
Gl1/6€8 41U "Zp

91u29q0 AuozojAm el

aidels wpjel eu | Ju

niezsqo ejuemoue|d
2103 1uwez eu
Apobz yeig

§G00¢'50°60

[auuizpoioupal
[amolueyzsaiw
Amopnqez Auaial eu
yoAzojujo4 moualal z
eluazoeuzazid euejwz

euolupd|bzmn

euolupd|bzmn

d'9
wa|oquiAs auozoeuzo
9zo1u|0J Ausis]

eysmeldny ‘|n
¢¢/8v8 4u "zp

‘ydAuejmopnq yajeizp
yoomp [eruwfleuAzid
a1uazoAIAN "22/878

Ju 99jeizp eu
[suuizpoioupal
[amolueyzsaiw

Amopngez nsaujez
a1uazsy3d1mod

G00¢'50°¢0

[ouziydumam 1604p uaiay
zelo [auuizposoupa|
[amorueyzsalw
Amopnqez Ausisl eu
YoAzolu|04 MOUBID) Z
ejuazoeuzazid euejwz

euolupd|bzmn

euolupd|bzmn

49
wa|oquAs auozoeuzo
azolujos Auaia|

eysmeldny ‘|n
¢e/vlel duzp

‘ceiviel
pjjeizp z [duojaizpAm
fouuizpoaoupal
[emolueyzsaiw
Amopnqez
91uazs)dIMod

§G00¢'50°¢0

16emn

euolupd|bzmnaiu
ebemn

euolupd|bzmn
ebemn

euolupd|bzmnaiu
ebemn

euolupd|bzmn
ebemn

Aulwg Apey a1931ubAziyszoy

ejuaziiedzol aimeads m
elfom a1981ubAzi1szoy

ebemn AzoAjop
[e101) “1osowoyonualu
e|p nue|d npafoid
elusjeisn

ebemn
AzoArop [e10D)
‘lasowoyoniaiu
aluazoeuzQ

16emn
9$94]

16emn
nmAjdm
eleq

1 6661 elew gz eiup z asimojmed Autwn) Apey 66/28/11IA AU Bjemyan z alupobz ysAuojsanjo yosesjueib m
aaimopmed atuiwb m astmowAziblald emloajos obauuaziysazid eijuemosepodsobez nuejd ob6amoaslaiw npjaload AzoAyop zeyApp

JOIMOIMVd ANINID 3aVvy Z3z4d DYMN VIDFINDAZHLSZO0Y 0ad MINZIVIVZ ADVIMONVLS
093NN3ZY1S3Z4d VINVMOHVYAOdSODVYZ NNVY1d 0DIMOISrIIN
NLIArodd Nav1om 0953INzoI1and 0d 09INOZOTIAM Od HOANOISIINM DVYMN ZVIAM




Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 102

— 156056 —

Poz. 2745

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVI1/371/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 czerwca 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PAWLOWICE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI SOLECTWA
PIELGRZYMOWICE W GMINIE PAWLOWICE
/OBSZAR. 14/ INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), oraz 8 11 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1578) Rada Gminy Pawtowice przyjmuje ponizsze
rozstrzygniecie.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego czesci sotectwa Pielgrzymowice w gminie
Pawtowice (obszar.14) podtrzymuje istniejgcy
stan w zakresie infrastruktury technicznej (drogi,
sie¢ wodociggowa), w szczego6lnosci nie wyznacza
nowych odcinkéw drég oraz nie wskazuje konkret-
nych przebiegdw sieci kanalizacji sanitarnej:

2. Docelowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy
zZwigzane sg z:

e modernizacjg i utrzymaniem drég wyznaczo-
nych w planie,

¢ realizacjg kanalizacji sanitarnej zgodnie zZWielo-
letnim planem rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych w latach
2004-2007 bedacym zatgcznikiem do uchwaty
nr XVI1/224/2004Rady Gminy Pawtowice z dnia
23 kwietnia 2004 r.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w
pkt 2:

a) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. usta-
wa prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach
publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodar-
ce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

b) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt
1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postgpem technologicznym, zgodnie z za-
sadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz.
U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia

ustalen planu,

c¢) realizacja i finansowanie pozostatych inwesty-
cji w zakresie infrastruktury technicznej takich
jak sieci gazowe, elektroenergetyczne i tele-
komunikacyjne bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pb6zniejszymi zmianami).

5. Zadania w zakresie modernizacji i utrzymania
drég finansowane beda przez budzet gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

6. Zadania z zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej
finansowane bedg zgodnie z Wieloletnim planem
rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych w latach 2004-2007 bedacym
zatgcznikiem do uchwaty nr XV1/224/2004 Rady
Gminy Pawtowice z dnia 23 kwietnia 2004 r.

7. Inwestycje wymienione w pkt 2 beda realizowane
zgodnie z Programem funkcjonowania Gminy
Pawtowice do roku 2007 wraz z Wieloletnim pro-
gramem inwestycyjnym do roku 2007 (uchwata
Rady Gminy Pawtowice Nr Xl1/131/2003 z dnia
26 wrzeénia 2003 r.) oraz zgodnie z Wieloletnim
planem rozwoju i modernizacji urzadzeh wodo-
ciggowych i kanalizacyjnych w latach 2004-2007
bedacym zatgcznikiem do uchwaty nr XV1/224/2004
Rady Gminy Pawtowice z dnia 23 kwietnia 2004 r.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel

STWIERDZENIE ZGODNOSCI USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI SOLECTWA
PIELGRZYMOWICE W GMINIE PAWLOWICE
/OBSZAR. 14/ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PAWLOWICE

Rada Gminy Pawlowice, dziatajgc na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pb6zniejszymi zmianami), stwierdza, ze
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego zakres i przedmiot opraco-
wania zostaty okre$lone w uchwale Rady Gminy
Pawtowice Nr VIII/82/99 z dnia 28 maja 1999 roku o
przystgpieniu do jego sporzgdzania, sa zgodne ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Pawtowice” przyjetym
uchwatg XXXV/240/97 z dnia 28.11.1997 roku.
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,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Pawtowice”
jako nadrzedny w sensie hierarchii opracowan plani-
stycznych dokument okresla szeroko pojetg polityke
gminy w zakresie gospodarki przestrzennej. Ustalenia
studium ograniczajg sie do okreslenia kierunkéw
rozwoju gminy ze wskazaniem mozliwych terenow
rozwojowych oraz ustalenia ogdlnych zasad i uwa-
runkowan w aspekcie: ekologicznym, ekonomicznym,
kulturowym, komunikacyjnym i zwigzanym z infra-
strukturg techniczng. Poréwnujgc oba dokumentu —
studium i plan — w celu ustalenia ich zgodnosci nale-
zy wyraznie podkresli¢, ze stopien tej zgodnosci
uwarunkowany jest w szczegolnosci roznicg skal w
jakich dokumenty zostajg opracowane oraz zakresem
merytorycznym i stopniem uogdlnienia. Jednak naj-
istotniejsza réznica obu dokumentéw wynika z rangi
prawnej: uchwalony miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy stanowi prawo miejsco-
we a w studium zostata wyrazona jedynie wola wtadz
gminy na prowadzenie polityki przestrzennej w pla-
nach zgodnie z ustalonymi uwarunkowaniami i kie-
runkami. Analiza porownawcza obu dokumentow nie
moze prowadzi¢ wiec do petnej zgodnosci zaréwno
w zakresie przestrzennym jaki merytorycznym, w
przeciwnym razie oznaczatoby to podobng range
prawng obu dokumentéw, wéwczas mozna by dojs¢
do wniosku ze plan miejscowy jest zbedny.

Za wyraznie odbiegajgce od ustalen studium nalezy
uznac te dziatania, ktére w razgcy sposob odbiegaja
od charakteru ustalonego w studium zagospodaro-
wania przestrzennego, w szczegoélnosci dotyczace
przeznaczenia terenow, zasad obstugi komunikacyj-
nej, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej, ochrony $srodowiska, ochrony wartosci kulturo-
wych i ew. innych form ochrony terenéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych. Wystepujace w planie roz-
bieznosci wynikajg jedynie z faktu zaakceptowania
stanu istniejgcego i uwzglednienia mozliwych przy-
sztosciowych skutkdw z tego tytutu oraz z réznicy skal
opracowan, zmiany obowigzujgcych przepisow, ko-
niecznosci uwzglednienia w planie struktury wtasno-
$ciowej terenu (uwzglednienie granic dziatek), obo-
wigzujgcych decyzji o warunkach zabudowy i o po-
zwoleniu na budowe.

Obszar objety planem zgodnie z ustaleniami studium
zalicza sie do ,,Obszaru potudniowego” stanowigcego
ekologiczng baze gminy. Ustalenia ogdlne studium
dotyczace wiodgcych funkcji na terenie tego obszaru
zawarte w rozdziale 3 ,Strategia przestrzenna” wy-
szczegolniajg nastepujgce (dotyczace obszaru planu)
formy gospodarczego wykorzystania obszaru takie
jak: gospodarka rybacka (stawowa), rolnictwo $rednio
i matoobszarowe, agroturystyka, hodowla owiec.
Istotnymi ze wzgledu na charakter kulturowy terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ustaleniami studium (wytgcznie w
obszarze planu) sa:

e wrozdziale 4 ,,Uwarunkowania kulturowe rozwoju
gminy” nastepujace zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego:

1. Ustala sie ochrone istniejgcych zespotow le-
$nych,

2. Ustala sie ochrone zadrzewien $rod polnych,
przywodnych, przydroznych, zespotéw za-
drzewien nadrzecznych oraz towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej,

3. Ustala sie ochrone dolin rzek i ciekdbw oraz ze-
spotéw stawodw.

e wrozdziale 5, Uwarunkowania kulturowe rozwoju
gminy” nastepujgce zasady ksztattowania prze-
strzeni i architektury:

1. Zachowanie historycznie uksztattowanej sieci
drég,

2. Ksztattowanie sieci osadniczej w oparciu o ist-
niejgce uktady osadnicze.

3. Ochrona historycznie uksztattowanych uktadéw
osadniczych,

4. Ksztattowanie nowych uktadow urbanistycznych
i projektowanie nowej zabudowy uwzgledniajg
~lokalny klimat” poszczeg6lnych miejscowosci,
zwigzanych z uksztattowaniem terenu, zachowa-
ng zabudowg, zabytkowymi zatozeniami,

5. Ksztattowanie nowej architektury nawigzujgcej
forma do tradycyjnego budownictwa z zastoso-
waniem kamienia, cegty, pokrycia dachowego
z dachowki ceramicznej,

6. Ochrona zachowanego starodrzewia (nie tylko
zabytkowe cmentarze, zatozenia parkowe) ale
rowniez aleje dojazdowe, obsadzenia drog, za-
drzewienia $réd polne bedace uzupetniajgcymi
elementami krajobrazu.

7. Ochrona gtéwnych punktéw i ciggéw widoko-
wych poprzez wtasciwe ksztattowanie nowej
zabudowy, ograniczenie wprowadzania zabu-
dowy na wzgdrzach, zakaz tworzenia sztucznych
dominant w krajobrazie.

Zgodnie z ustaleniami studium, w projekcie planu

utrzymana zostata wiodaca rolnicza funkcja obszaru

oraz zasada ograniczenia terenéw pod zabudowe,
zwtlaszcza zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
na gruntach rolnych. Studium uwarunkowan, zgodnie

z w/w zapisami, przywigzuje duzg wage do wartosci

lokalnego krajobrazu. Projekt planu, o szczeg6towe;j

skali rysunku (wykonywanie w technologii GIS — geo-
graficzny system informacji przestrzennej, z doktad-
noscig 1:1000), uwzglednia wszystkie sktadniki lokal-
nego krajobrazu oraz ustala zasady zagospodarowa-
nia niezbedne do realizacji zasady zrownowazonego
rozwoju sotectwa. Ochrona wartos$ci przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych jest priorytetowo po-
traktowana w ustaleniach planu w szczegdlnosci
poprzez wykluczenie form dziatalno$ci gospodarczej
sprzecznych z wiodacymi funkcjami: rolniczg, ekolo-

giczng i ochronng wskazanymi jako strategiczne w

studium. Plan zaspokaja rowniez biezace potrzeby
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mieszkancow zwigzane z miejscem zamieszkania

(nowe tereny mieszkaniowe) i z mozliwos$cig prowa-

dzenia drobnej dziatalno$ci gospodarczej (agrotury-

styka, przetworstwo rolne) wyrazone we wnioskach.

W tym kontekscie rozpatrzono wnioski ztozone o

zmiang planu, powigkszajgc tereny przeznaczone pod

zabudowe, rowniez w sytuacji gdy nie majg one do-
stownego odzwierciedlenia w studium, kierujgc sie
nastepujacymi przestankami:

e uwzglednienie tylko sytuacji gdy dany teren
przylega do istniejgcego uktadu drogowego z moz-
liwoscig wykorzystania istniejgcej infrastruktury
technicznej,

e unikniecie rozpraszania zabudowy - uwzgledniajac
tylko zakres dotyczgcy niewielkiego powigkszenia
istniejgcych obszaréw zabudowanych wyzna-
czonych w studium i posiadajgcych zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z planem
ogolnym,

e mozliwo$¢ zabudowy w sposob nie kolidujgcy z
wartosciami krajobrazowymi obszaru zwigzanymi z
terenem eksponowanym krajobrazowo i istotnym
dla zachowania walorow przyrodniczych.

¢ uwzglednienie wydanych prawomocnych decyzji o
warunkach zabudowy i pozwolen budowlanych,

* analiza istniejgcego zagospodarowania pod ka-
tem mozliwos$ci wydania decyzji o warunkach
zabudowy na zasadzie dobrego sgsiedztwa (co
mozna traktowac jako przesgdzenie w mozliwosci
przeznaczenia terenu pod zabudowe).

Nowa zabudowa bedzie musiata spetniaé warunki

okreslone w planie, zgodnie z ustalonymi parametra-

mi i wskaznikami, tak aby w spos6b harmonijny
komponowa¢ sie z krajobrazem kulturowym z
uwzglednieniem ochrony srodowiska przyrodniczego
i lokalnych tradycji budowlanych.
Miejscowy plan zgodnie z przedstawionymi wyzej
gtéwnymi zatozeniami studium ma na celu tworzenie
zwartych obszaréw zabudowy w miejscach doskona-
le skomunikowanych i uzbrojonych, chronigc tym
samym pozostate tereny otwarte.Tak uchwalony plan
bedzie skutecznym instrumentem do kontrolowanego
i formalnego budowania sie mieszkancow (zapewnia-
jac przy tym wtasciwe warunki rozwoju i egzystencji),
unikajgc tym samym sytuacji, w ktorej gmina z po-
wodu braku planu nie moze zakaza¢ budowy w ra-
mach zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych.
Uwzgledniajgc powyzsze, a w szczegolnosci
fakt rozwigzywania przez plan miejscowy problemow
przestrzennych na mapie o szczeg6towosci mapy
zasadniczej (z uwzglednieniem podziatow geodezyj-
nych nieruchomosci) w skali 1:1000 oraz z uwzgled-
nieniem stanu istniejgcego (wraz z wydanymi decy-
zjami o warunkach zabudowy i 0 pozwoleniu na bu-
dowe) stwierdza sie:
zgodnos$¢ ustalen miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci sotectwa Pielgrzymo-
wice w gminie Pawtowice z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pawtowice.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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